ZDROJOWA
INVEST™

/astrzezenia
odpowiedzialnego
Inwestora

Spotki powigzane Zdrojowa Invest sprzedajq lokale ustugowe w budynkach turystycznych.
Zdrojowa Invest zgodnie z przepisami nie stosuje aktualnie rachunkéw powierniczych. Lokale
znajdujg sie w obiektach na réznym etapie realizacji. Przygotowane do budowy, budowane
i zrealizowane, a finansowane ze $rodkéw wtasnych spétki, wptat klientéw, kredytéw lub sptacone
inwestycje (sprawdz w zaleznoéci od inwestycji).

Zgodnie z prawem Wiasciciel lokalu moze na kazdym etapie sprzedad swéj lokal. Zdrojowa
Invest ma prawo pierwokupu po cenie ustalonej przez Wiasciciela (dotyczy lokali przekazanych
w najem Zdrojowej Rent 2 Sp. z 0.0.). Aktualnie Zdrojowa Invest 2 Sp. z o.o0. oEstuguje rynek wtérny,
wiec zwieksza ptynnosé takich lokali, ale sprzedaz jakiejkolwiek nieruchomosci obarczona jest
ryzykiem.

Przedsiebiorcy i prowadzqcy dziatalno$é gospodarczg w rozumieniu VAT mogq uzyskaé zwrot
tego podatku od zakupu, a przy sprzedazy mogqg mieé zastosowanie odpowiednie podatki.



Modele wynajmu

Sprawdz w zaleznosci od inwestycji

PODZIAL PRZYCHODOW ZDROJOWA

dotyczy inwestycji: Baltic Park Fort, éwinoujs’cie; Baltic Park Loft, éwinoujs’oie; Baltic Park Grand

Residences, Swinoujécie; Cristal Apartments, Szklarska Poreba.

Opcjonalnym operatorem apartamentéw w inwestycjach jest Zdrojowa Rent 2 Sp. z 0.0. Czynsz
kwartalny kilkuletniego najmu to 50% zmiennego przychodu netto z wynajmu turystycznego, ktéry
moze by¢ preferencyjnie opodatkowany zgodnie z odpowiednimi przepisami. Z utrzymaniem
lokalu z zaE)zenia zwiazane sq koszty zwyk e rynkowe i wyniko.jqoe z ustawy o wtasnosci lokali,
ale w okresie najmu Zdrojowej Wiasciciel pokrywa tylko fundusz remontowy nieruchomosci
wspdlnej, ubezpieczenie apartamentu i podatek od nieruchomosci.

PODZIAL PRZYCHODOW VACATIONCLUB

dotyczy inwestycji: VacationClub Resort Dzwirzyno.

Opcjonalnym operatorem apartamentéw w inwestycji VacationClub Resort Dzwirzyno jest
VacactionClub 2 Sp. z o.0. Sp.k. (VacationClub). Czynsz kwartalny kilkuletniego najmu to 70%
zmiennego przychodu netto§>rowizje) z wynajmu turystycznego, ktéry moze byé preferencyjnie
opodatkowany zgodnie Zo powiednimi przepisami. Z utrzymaniem kazdego |0Ec1|u zwigzane
sq koszty zwykte rynkowe i wynikajace z ustawy o wtasnosci lokali, ktére pokrywa Whasciciel.

STALA STOPA ZWROTU RADISSON RESORT KOLOBRZEG

Wytacznym najemcq jednostek condo w inwestycji na etapie procesu zakupowego jest
Zdrojowa Rent 2 Sp. z o.0. Staly, wieloletni, kwartalny czynsz najmu, moze byé preferencyjnie
opodatkowany zgodnie z odpowiednimi przepisami. Z utrzymaniem lokalu z zatozenia zwigzane
sq koszty zwykre rynkowe i wynikajgce z ustawy o wlasnosci lokali, ale w okresie najmu Zdrojowe;
Wiasciciel pokrywa tylko fundusz remontowy nieruchomosci wspdlnej, wymagane remonty,
podatek od nieruchomosci oraz optate za uzytkowanie wieczyste. Stopa zwrotu w wysokosci 7%
w skali roku liczona jest od realnie zainwestowanej kwoty, czyli wartoéci netto nabycia lokalu
wraz z wykonczeniem i miejsca postojowego, ale bez wyposazenia lokaly, ktére ulega zuzyciu.
Indeksacja co 3 lata od 2030 roku o $redniq arytmetyczng wskaznika Cen Towardw i Ustug
Konsumpcyjnych w Polsce dla wszystkich artykuréw ogloszonego przez Prezesa Gtéwnego

Urzedu Statystycznego z 3 poprzedzajgcych lat, jednak nie wiecej niz o 5%.

STALA STOPA ZWROTU ZDROJOWA BALTIC PARK FORT | BALTIC PARK LOFT

Opcjonalnym operatorem apartamentéw w inwestycjach jest Zdrojowa Rent 2 Sp. z o.o.
Staly, wieloletni, kwartalny czynsz najmu, moze byé preferencyjnie opodatkowany zgodnie
z odpowiednimi przepisami. Z utrzymaniem lokalu z zatozenia zwigzane sq koszty zwykte rynkowe
i wynikajgce z ustawy o wtasnosci Tlokodi, ale w okresie najmu Zdrojowej Wiasciciel pokrywa tylko
fundusz remontowy nieruchomosci wspélinej, podatek ocj nieruchomosci i ubezpieczenie lokalu.
Stopa zwrotu w wysokoséci 6% w skali roku liczona jest od realnie zainwestowanej kwoty, czyli
wartosci netto nabycia lokalu wraz z wykorczeniem i miejsca postojowego, ale bez wyposazenia
lokaly, ktére ulega zuzyciu. Indeksacja co 3 lata od 2030 roku o érednig arytmetyczng wskaznika
Cen Towaréw i Ustug Konsumpcyjnych w Polsce dla wszystkich artykutéw ogtoszonego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 3 poprzedzajacych lat, jednak nie wiecej niz o 5%.



STALA STOPA ZWROTU ZDROJOWA BALTIC PARK GRAND RESIDENCES
Opcjonalnym operatorem apartamentéw w inwestycji jest Zdrojowa Rent 2 Sp. z o.o.

Staly, wieloletni, kwartalny czynsz najmu, moze byé preferencyjnie opodatkowany zgodnie
zod powiednimi przepisami. Z utrzymaniem lokalu z zatozenia zwigzane sq koszty zwyk’(e rynkowe
i wynikajace z ustawy o wtasnosci lokali, ale w okresie najmu Zdrojowej Whasciciel pokrywa tylko
fundusz remontowy nieruchomosci wspdlnej, podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie
lokalu. Stopa zwrotu w wysokosci 7% w skali roku dotyczy jednopoziomowych apartamentéw 1-
i 2-pokojowych (stopa zwrotu dla pozostatych apartamentéw wynosi 6%) liczona jest od realnie
zainwestowanej kwoty, czyli wartoéci netto nabycia lokalu wraz z wykohczeniem i miejsca
postojowego, ale bez wyposazenia lokalu, ktére ulega zuzyciu. Czynsz najmu bedzie naliczany
najpdzniej od 1.07.2029 r., w pierwszym roku najmu stopa zwrotu bedzie obnizona o 1 punkt
procentowy, w drugim roku o 0,5 punktu procentowego. Indeksacja co 3 lata od 2033 roku
o $redniq arytmetycznqg wskaznika Cen Towaréw i Ustug Konsumpcyjnych w Polsce dla wszystkich
artykutéw ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 3 poprzedzajgcych

lat, jednak nie wiecej niz o 5%.

STALA STOPA ZWROTU ZDROJOWA CRISTAL APARTMENTS
Opcjonalnym operatorem apartamentéw w inwestycji jest Zdrojowa Rent 2 Sp. z o.o.

Staty, wieloletni, kwartalny czynsz najmu, moze by¢ preferencyjnie opodatkowany zgodnie
z odpowiednimi przepisami. Z utrzymaniem lokalu z zatozenia zwigzane sq koszty zwykte rynkowe
i wynikajgce z ustawy o wtasnosci Yokali, ale w okresie najmu Zdrojowej Wiasciciel pokrywa tylko
undusz remontowy nieruchomosci wspdlnej, podatek od nieruchomoéci oraz ubezpieczenie
lokalu. Stopa zwrotu w wysokoéci 7% w skali roku liczona jest od realnie zainwestowanej kwoty,
czyli wartoéci netto nabycia lokalu wraz z wykoAczeniem i miejsca postojowego, ale bez
wyposazenia lokalu, ktére ulega zuzyciu. Czynsz najmu bedzie naliczany najpézniej od 1.07.2028
r., w pierwszym roku najmu stopa zwrotu bedzie oénizona o 1 punkt procentowy, w drugim roku
0 0,5 punktu procentowego. Indeksacja co 3 lata od 2032 roku o éredniq arytmetyczng wskaznika
Cen Towardw i Ustug Konsumpeyjnych w Polsce dla wszystkich artykutéw ogtoszonego przez

Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 3 poprzedzajqgeych lat, jednak nie wiecej niz o 5%.

STALA STOPA ZWROTU VACATIONCLUB RESORT DZWIRZYNO
Opcjonalnym operatorem apartamentéw w inwestycji na etapie procesu zakupowego jest
VacactionClub 2 Sp. z o.0. Sp.k. (VacationClub). Wieloietni, kwartalny czynsz najmu, moze Lyc’
preferencyjnie opodatkowany zgodnie z odpowiednimi przepisami. Z utrzymaniem lokalu
z zalozenia zwigzane sq koszty zwykte rynkowe i wynikajace z ustawy o wtasnosci lokali, ale
w okresie najmu VacationClub Witasciciel pokrywa tylko fundusz remontowy nieruchomosci
wspdlnej, podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie lokalu. Stopa zwrotu w wysokosci 7%
w skali roku liczona jest od realnie zainwestowanej kwoty, czyli wartoéci netto nabycia lokalu
z wykodczeniem i miejsca postojowego, ale bez wyposazenia, Ktére ulega zuzyciu. W pierwszym
roku dziatalnoéci obiektu tj. w okresie od 01.07.2026 roku do 30.06.2027 roku stopa zwrotu bedzie
obnizona o 1 punkt procentowy, w drugim roku dziatalnoéci obiektu tj. w okresie od 01.07.2027
roku do 30.06.2028 roku stopa zwrotu %deie obnizona o 0,5 punktu procentowego. Indeksacja
co 3 lata od 2030 roku o éredniq arytmetyczng wskaznika Cen Towardw i Ustug Konsumpeyjnych
w Polsce dla wszystkich artykutéw ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego

z 3 poprzedzajgceych lat, jednak nie wiecej niz o 5%.

Umowa zobowigzujgca nie jest gwarancijq zysku, czego nie ma w zadnym biznesie.
Mozliwoé¢ ograniczonego korzystania na preferencyjnych warunkach przez Wiasciciela
z wynajetego lokalu lub w innej lokalizaciji jest przywilejem.

Dalsze szczegdly i oferta dostepna w biurach sprzedazy Zdrojowej Invest.

Inwestorzy indywidualni i /lub nabywcy apartamentéw na wlasne potrzeby, podejmujac decyzje
o zakupie nieruchomosci i wynajmie, powinni uwaznie skorzystaé z WSZG”(iCE informacji.



