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Swinoujécie — bogactwo atrakcji
naturalnych i miejskich

Lokalizacja

ATRAKCIJE NATURALNE:

0l. Plazaw éwinoujs’ciu - najszersza w Polsce, z tagodnym zejéciem do morza, idealna dla
rodzin i do aktywnego wypoczynku, wielokrotnie wyrézniona prestizowym certyfikatem
Bfekitnej Flagi.

02. Parki, lasy i rezerwaty przyrody — nadmorskie lasy sosnowe i bukowe oraz obszary
chronione, sprzyjajace spacerom i obserwacji ptactwa.

03. Szlaki piesze, rowerowe i kajakowe - liczne trasy umozliwiajgce aktywny wypoczynek
w otoczeniu natury.

04. Sporty wodne - kitesurfing, windsurfing, SUP, skutery wodne.

05. Kraina 44 Wysp - unikalne potozenie Swinoujécia na archipelagu wysp: Uznam, Wolin
i Karsibér.

ATRAKCJE MIEJSKIE:
06. Promenada - tetnigca zyciem caly rok, z licznymi restauracjami, kawiarniami i butikami.

07. Baltic Park Molo Aquapark - catoroczny kompleks rekreacyjny z basenami, zjezdzalniami
oraz sztuczna falq do surfingu.

08. Stawa Mlyny — symbol miasta i wizytéwka Swinoujscia.

09. Latarnia Morska — najwyzsza ceglana latarnia na éwiecie (68 m).

10. Fortyfikacje - Fort Aniofa, Fort Gerharda i Fort Zachodni - miejsca kultury i historii.

1. Muzea - m.in. Muzeum Rybotéwstwa Morskiego w dawnym ratuszu.

12. Park Zdrojowy - zielona oaza z historig uzdrowiskowaq.

13. Amfiteatr im. Marka Grechuty - scena koncertéw i wydarzer letnich.

14. Zabytki sakralne - neogotycki kosci¢t Stella Maris, XVill-wieczny kosciét Chrystusa Kréla.

15. Kanat Piastowski i port - idealne miejsce do obserwaciji statkéw i proméw.
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Swinoujécie to miasto, w ktérym natura odgrywa pierwszoplanowq role. Najszersza plaza w Polsce, rozlegte
tereny zielone i nadmorskie krajobrazy tworzqg przestrzen sprzyjajgca odpoczynkowi oraz codziennemu — —— . = e : : = === = =
kontadowiz przyrods ' Se=s s = : = = s e e e

Baltic Park Grand Residences to inwestycja potozona w pierwszeLhnii brzegowej, w sgsiedztwie Parku _ =
Zdrojowego, oferujaca panoramiczne widoki oraz bezposredniq bliskosé morza. To miejsce, ktére pozwala - = - : ==
~ doswiadczadé nadmorskiej natury przez caly rok — w rytmie ciszy, $wiatta i otaczajgcego krajobrazu. — == =




ul. Uzdrowiskowa 70

Lokalizacja

NASZE INWESTYCIJE

01. Hilton Swinoujscie Resort & Spa
02. Radisson Blu Resort Swinoujscie
03. Baltic Park Molo Apartments
04. Baltic Park Fort

05. Baltic Park Loft

06. Baltic Park Grand Residences

REKREACIJA

A. Baltic Park Molo Aquapark
B. Promenada

C. Park Zdrojowy

D. Promenada le¢na

E. Stawa MJ{yny

BALTIC PARK GRAND RESIDENCES
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Prestizowa inwestycja
w nadmorskim kurorcie

Lokalizacja

01. Baltic Park Grand Residences to inwestycja zlokalizowana w pierwszej linii brzegowei,
w Dzielnicy Nadmorskiej, wyrézniajgca sie na tle pozostatej zabudowy kontekstem, jakim
jest mocne osadzenie wéréd natury.

02. Bezposrednie sgsiedztwo sosnowego lasu oraz naturalne przejécie przez wydme
zapewniajq swobodny dostep do plazy i pozwalajg na codzienny kontakt z nadmorska
przyroda. Zachowana wokét inwestyciji istniejaca roélinnosé¢ podkresla naturalny
charakter miejsca i harmonijnie wpisuje zabudowe w otaczajgey krajobraz.

03. Potozenie przy nowej promenadzie leéne;j iwarantuje cisze, spokdj i kameralng
atmosfere, rzadko spotykang w centralnych czesciach kurortéw.

04. Lokalizacja w poblizu promenady miejskiej i petnej infrastruktury Swinoujécia tgczy
wypoczynek w otoczeniu natury z wygodnym dostepem do atrakcji, restauracii i ustug
renomowanego kurortu.

05. Blisko$¢ szkoty sportéw wodnych, oferujgcej zajecia z kitesurfingu, windsurfingu oraz SUP,
zlokalizowanej w odlegtosci zaledwie 500 m, umozliwia aktywne spedzanie czasu nad
wodq oraz korzystanie z bogatej oferty sportowo-rekreacyjnej Swinoujécia.

13
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W zgodzie z naturg

Zagospodarowanie terenu

sy | -
T Wi i _ LEGENDA

01. ul. Uzdrowiskowa

02. Sciezka rowerowa

03. Promenada Leéna

T

04. Bankomat
05. Ogélnodostepne stojaki rowerowe
06. Przestronne tarasy z jacuzzi

07. Patio z nasadzeniami

08. Prywatne ogrédki z jacuzzi

09. Kameralny aquapark - strefa basenowa z basenami wewnetrznymi i zewnetrznymi z
podgrzewanqg wodag, kilkoma jacuzzi, zjezdzalniami i brodzikiem dla dzieci, strefa saun
i tazni oraz SPA & Wellness.

I
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10. Miejsca parkingowe zewnetrzne i w garazu podziemnym - przygotowane do montazu
tadowarek do samochodéw elektrycznych. Dostepne sq réwniez ponadstandardowe
miejsca postojowe o szerokosei 2,7 m.

1. Infrastruktura hotelowa — dwie restauracje, lobby bar, sala zabaw, sala gier, sitownia
15




Nowoczesna tozsamosc i design

Architektura

01. Architektura Baltic Park Grand Residences opiera sie na plastycznej,

harmonijnej bryle, ktéra taczy monumentalnosé z lekkoscia i elegancia,
tworzac nowoczesna, a zarazem ponadczasowa forme.

. Charakterystycznym elementem budynku jest przegroda balkonowa,

ktérej autorska forma przywodzi na mysl zagiel lub kosz wypoczynkowy,
podkreélajgc nadmorski charakter inwestycji.

. Harmonijkowo wygieta przegroda, petna przy budynku i czesciowo

transparentna na jego kradcach, tworzy niezwyklq gre swiatta i cienia,
uwydatniong dodatkowo dzieki zdyscyplinowanemu i rytmicznemu uktadowi
elewacii.

. Przegroda balkonowa oddziela od siebie apartamenty oraz otula balkony,

zapewnianc prywatno$é i tworzac pétotwarte, komfortowe przestrzenie
wypoczynku.

. Zaokraglone narozniki balkonéw oraz szklane balustrady podkreslaja

migkkos$¢ form i nadaja bryle lekkosci oraz ptynnosei.

. Wysokiej klasy elewacja bud{nku zostata wykoriczona ryflowanymi panelami

o wysokiej odpornoéci na uszkodzenia, ktére harmonijnie wspétgraja
z drewniang, tréjszybowa stolarkq okienng. Catos¢ kompozycji?qczy detale
w kolorystyce naturalnej sosnowej kory z jasnym, perfowym wykorczeniem
metalowych elementéw, subtelnie migoczacych w stoicu i podkreslajacych
morski charakter budynku.

. Zdyscyp|inowanK, rytmiczny uktad fasady ptynnie przenika do wnetrz

czesci wspdlnych, tworzgc spdjng relacje miedzy architekturg zewnetrzng
a przestrzeniq wewnetrzna.

. Caloszklane balustrady pozwalajg na niczym nieograniczony widok.




Elegancka przestrzen z najwyzszej jakosci wykonczeniem

Czesci wspdlne

18

01. Czesci wspdlne Baltic Park Grand Residences zaprojektowano jako spéjng,
elegancka przestrzen, podkreslajaca prestizowy charakter inwestycji.

02. Przeszklony ogréd w holu gtéwnym, lounge z biblioteczkq oraz strefy wind
tworza harmonijng catoéé i naturalne przedtuzenie apartamentéw.

03. Klimatyzowane korytarze ze zmiennym natezeniem s$wiatta - jak w najwyzszej
klasy hotelach. Drewniane zabudowy, tapety i obrazy na écianach.

04. Drewniane balustradg, terrazzo z autorskim wzorem, mosiezne detale oraz
subtelne oswietlenie budujq atmosfere komfortu i wyrafinowania.

05. Jasny, wysoki i przeszklony hol, wypetniony zielenia, faczy wnetrze
z otoczeniem, podkreslajac spéjnosé z nadmorskim krajobrazem.

06. Wystrdj przestrzeni wspélnych uzupetniajq prace lokalnych artystéw. Nadajq
im wyjatkowy i autentyczny charakter.
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Nadmorski relaks

Infrastruktura obiektu
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Pierwszy w Polsce apartamentowiec wakacyjny z certyfikatem LEED Gold.
Szereg rozwigzan ekologicznych, m.in.: szara woda wykorzystywana do
splukiwania toalet, deszczéwka uzywana do avtomatycznego podlewania
roélinnosci oraz energooszczedne oswietlenie LED.

Goscie i whasciciele apartamentéw Baltic Park Grand Residences majq
swobodny dostep do petnej infrastruktury hotelu - bez koniecznosci
wychodzenia na zewnatrz. Na miejscu dostepne sa: kameralny aquapark,
basen infinity edge na dachu z wicjokiem na morze, dwie restauracje, lobby
bar, sala zabaw dla dzieci, sala gier, sitownia oraz strefa SPA & Wellness.

03. W najblizszej okolicy znajdujq sie butiki, restauracje, kawiarnie, a takze liczne

04.

$ciezki spacerowe i rowerowe prowadzqgce wprost do laséw, nadmorskich
wydm oraz Parku Zdrojowego.

S'winouﬂ
EuroVe

$cie jest punktem startowym polskiego odcinka trasy rowerowej
010 (Velo Baltica), czeéci miedzynarodowego szlaku R10

okrazajacego Morze Battyckie, co umozliwia aktywny wypoczynek zaréwno

lokalny, jak i miedzynarodowy.

23
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Design mspirowany natura

Apartamenty

N
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01. Funkcjonalne uktady apartamentéw zaprojektowane na podstawie bogatego
do$wiadczenia Zdrojowej Invest. Powierzchnie od 26 do 110 m?, w standardzie
deweloperskim, z opcjq zakupu wykodczenia i wyposazenia.

02. Starannie dobrane elementy wykorczenia, tgczq funkcjonalnosé z estetyka i zapewniajq
wysoki standard codziennego uzytkowania.

03. Wnetrza apartamentéw emanujq spokojem i cieptem, tworzgc harmonijng przestrzen
sprzyjajacq relaksowi.

04. Naturalne materialy, drewniane akcenty i stonowana paleta barw nadajg wnetrzom
miekkosci i eleganciji.

05. W apartamentach naroznych zastosowano petnoszklane narozniki okienne,
zapewniajqgce wiekszy dostep $wiatta dziennego oraz podkreslajace nowoczesny
charakter wnetrz.

06. Kazdy apartament posiada balkon lub taras wykodczony deska kompozytowaq oraz
oéwietlenie i gniazda elektryczne, umozliwiajgce codzienne obcowanie z przyroda.

07. Apartamenty na parterze posiadajq przestronne ogrédki z jacuzzi.

08. Apartamenty na najwyzszym pietrze oferuja przestronne tarasy z jacuzzi, zapewniajace
komfortowy wypoczynek na $wiezym powietrzu oraz widok na port i miasto.

09. Na ostatnim pietrze dostepne sq réwniez apartamenty dwupoziomowe, z sypialniami
zlokalizowanymi na gérnym poziomie, co sprzyja zachowaniu prywatnosci, ciszy i spokoju.

10. W kazdym pomieszczeniu zastosowano system automatycznego sterowania
ogrzewaniem, z opcjq dokupienia klimatyzacji.

1. Indywidualny charakter wnetrz apartamentéw podkreslajq dzieta lokalnych artystéw.
25
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Przykladowe apartamenty

32

BALTIC PARK GRAND RESIDENCES

Baltic Park Grand Residences to nowoczesna, prestizowa inwestycja, w ktérej
komfort tqczy sie z najwyzszq jakosciq wykoriczenia. Design wnetrz jest inspirowany nadmorskim
krajobrazem i naturalnymi materiatami - stonowane barwy, drewniane akcenty oraz miekkie formy tworzqg

przyjazng, hctrmonijnq przestrzen sprzyjajaca relaksowi.

Kazdy aEartqment posiada w petni wyposazong kuchnie oraz balkon, ktéry pozwala codziennie cieszyé
sie widokiem na nadmorskie lasy i wydmy. Jasne, przeszklone wnetrza oraz starannie dobrane detale
podkreslajq elegancje i komfort, a subtelne o$wietlenie wprowadza przytulng, kameralng atmosfere.

Goscie i wiasciciele apartamentéw Baltic Park Grand Residences majq swobodny dostep do petne;

infrastruktury hotelu — bez koniecznosci wychodzenia na zewnagtrz. Na miejscu dostepne sq: kameralny
aquapark, basen infinity edge na dachu z widokiem na morze, dwie restauracje, lobby bar, sala zabaw
dla dzieci, sala gier, sitownia oraz strefa SPA & Wellness, a takze pobliskie trasy spacerowe i rowerowe

prowadzagce wprost do nadmorskiej przyrody i Parku Zdrojowego. Inwestycja taczy nadmorski spokd;
z prestizem lokalizacji, oferujgc catoroczny komfort w otoczeniv morza i zieleni.

B33
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DOSkOHa}e mlejsce Wybierz jeden z dwéch proponowanych modeli biznesowych albo kup apartament tylko na wtasne

. . potrzeby.
HlW@StOW&Hla l. Stata stopa zwrotu

: Zwrot z inwestycji: roczna stopa zwrotu z inwestycji wynosi 7%
Model biznesowy : o :
Okres najmu: 10 lat z mozliwosciq przedtuzenia

Kompleksowa obstuga: bezobstugowe zarzadzanie, bez angazowania Whasciciela w biezace sprawy
zwigzane z wynajmem apartamentu

Koszty po stronie Operatora: wszystkie biezgce koszty utrzymania apartamentu oraz zuzycie medidw
Koszty po stronie Whasciciela: fundusz remontowy i ubezpieczenie lokalu

Czlonkostwo w Zdrojowa Club: oddajgc apartament w zarzgdzanie przystepujesz do programu
Zdrojowa Club

Il. Czynsz zmienny - podzial przychodu 50,/50

50% przychodéw dla Ciebie: potowa przychodu z wynajmu lokalu trafia na konto Wtasciciela
Okres najmu: 10 lat z mozliwo$ciq przedtuzenia

Kompleksowa obstuga: bezobstugowe zarzadzanie, bez angazowania Wiasciciela w biezgce sprawy
zwigzane z wynajmem apartamentu

Koszty po stronie Operatora: wszystkie biezgce koszty utrzymania apartamentu oraz zuzycie medidw
Koszty po stronie Wiasciciela: fundusz remontowy i ubezpieczenie lokalu

Czlonkostwo w Zdrojowa Club: oddajac apartament w zarzgdzanie przystepujesz do programu
Zdrojowa Club

* Stopa zwrotu w wysokosci 7% w skali roku dotyczy jednopoziomowych apartamentéw 1- i 2-pokojowych (stopa zwrotu dla pozostatych
) ) apartamentéw wynosi 6%) liczona jest od realnie zainwestowanej kwoty, czyli wartosci netto nabycia lokalu wraz z wykoriczeniem i miejsca
O >l< UMOWA NAIMU: UMOWA NAIMU: Second ZAKUP postojowego, ale bez wyposazenia lokalu, ktére ulega zuzyciu. Czynsz najmu bedzie naliczany najpézniej od 01.07.2029 r., w pierwszym roku najmu
stopa zwrotu bedzie obnizona o 1 punkt procentowy, w drugim roku o 0,5 punktu procentowego. Indeksacja co 3 lata od 2033 roku o sredniqg
P P P Y 9 P g J
O 7ZWROTU PRZYCHODU home POTRZEBY arytmetyczng wskaznika Cen Towardw i Ustug Konsumpcyjnych w Polsce dla wszystkich artykutéw ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu

Statystycznego z 3 poprzedzajacych lat, nie wiecej jednak niz o 5%. Dalsze szczegély i oferta dostepne w biurach sprzedazy Zdrojowej Invest.



Doskonale miejsce
wypoczynku

Model biznesowy

Zdrojowa Club to ekskluzywny program wtascicielski, ktéry umozliwia wypoczynek
we wszystkich obiektach Zdrojowa Hotels, niezaleznie od lokalizacji posiadanego
apartamentu.

Warunkiem skorzystania z programu jest oddanie apartamentu w zarzadzanie
operatorowi Zdrojowa Hotels, co pozwala potaczyé komfort prywatnego
wypoczynku z profesjonalnym zarzqdzaniem najmem.

Ideq jest WsEé|ne zarabianie partneréw biznesowych na nieruchomosci, ktéra
stanowi konkurencyjng alternatywe dla produktéw finansowych, takich jak lokaty
bankowe.

W ramach Zdrojowa Club Wiasciciele apartamentéw otrzymuja:

Ol

Pobyty wiascicielskie na preferencyjnych warunkach w sieci Zdrojowa
Hotels — w luksusowych, piecio- i czterogwiazdkowych hotelach oraz
apartamentach potozonych w najpiekniejszych polskich kurortach.

. 20% rabatu w restaurctcjach, barach, kawiarniach oraz SPA & Wellness.
. Darmowaq godzine dziennie w Aquaparkach podczas pobytu.

. Bezptatny dostep do basendw, sal zabaw dla dzieci, sifowni oraz sal gier

podczas pobytu.




BALTIC PARK GRAND RESIDENCES

Inwestor

Zdrojowa Invest & Hotels
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Zdrojowa Invest & Hotels to dynamicznie rozwijajacy sie kotobrzeski holding inwestflcyjno—deweloperski
i hotelarski. Jestesmy najwiekszym deweloperem apartamentéw wakacyjnych w polskich kurortach, a takze
pionierskq sieciq condo hoteli w kraju.

W Zdrojowej Invest koncentrujemy sie na produktach luksusowych, wykorzystujgc doswiadczenie zdobyte

w branzy turystyczno-hotelarskiej, w ktérej priorytetem sq dbato$é o Klienta oraz najwyzszy standard ustug.
Gtéwnym obszarem naszej dziatalnoéci sq inwestycje w najpiekniejszych miejscowosciach wypoczynkowych
w kraju. Zamykamy je w atrakeyjnych brytach, poniewaz duzq wage przywigzujemy do architektury,
standardu wykonczenia i jakosci materiatéw.

Inwestycja Baltic Park Grand Residences jest obstugiwana przez najwiekszego operatora hoteli nad
Eo|s|<im morzem - Zdrojowa Hotels, ktéry zapewnia wiascicielom apartamentéw bezobstugowy najem oraz

ompleksowe wsparcie na kazdym etapie wspdtpracy.
Zdrojowa Hotels to siedé hoteli i obiektéw apartamentowych w gérach i nad Battykiem, w ramach

ktérej dziata kilkanascie obiektéw pod wlasnymi, a takze miedzynarodowymi markami czotowych sieci
hotelarskich na éwiecie (w tym Hilton, Radisson i Tulip).
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Inwestycje w budowie

BALTIC PARK GRAND RESIDENCES CRISTAL APARTMENTS
ul. Uzdrowiskowa 70 ul. Kottataja 4B
72-600 Swinoujcie 58-580 Szklarska Poreba

ROYAL TULIP SAND DIUNE RESORT
ul. Zdrojowa 3 ul. Sutkowskiego 4 B
78-100 Kofobrzeg 78-100 Kofobrzeg
MARINE HOTEL ***** BALTIC PARK MOLO APARTMENTS
ul. Sutkowskiego 9 al. Baltic Park Molo 1,3
78-100 Kofobrzeg 72-600 Swinoujscie
ULTRA MARINE JANTAR HOTEL *** & SPA
ul. Sutkowskiego 9 A ul. Rafirskiego 12
78-100 Kotobrzeg 78-100 Kotobrzeg
Z D R O J O W A CRISTAL RESORT SZKLARSKA POREBA RADISSON BLU RESORT SWINOUJSCIE
| NV E S T & H O TEL S ™ ul. Kottataja 4A al. Baltic Park Molo 2
58-580 Szklarska Poreba 72-600 Swinoujécie
BOULEVARD USTRONIE MORSKIE BOULEVARD RESIDENCE
Lider apartamentéw wakacyjnych > 18 lat na rynku ul. Kogciuszki 3 A—U ul. Kogciuszki 20 A
Pionier condohoteli > 20 inwestycji w portfolio 78-111 Ustronie Morskie 78-111 Ustronie Morskie
Najliczniejsza sieé hoteli w Polskich kurortach > 610 mln PLN czynszéw najmu wyptaconych nabywcom pokoi i apartamentéw DIUNE HOTEL ***** BALTIC PARK FORT
>1000 pracownikéw ul. Sutkowskiego 4 C ul. Uzdrowiskowa 36, 38, 40
> 2000 apartamentéw 78-100 Kotobrzeg 72-600 Swinoujécie
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Stan na Il kwartat 2026 r. Stan na Il kwartat 2026 r.

BALTIC PARK GRAND RESIDENCES

VACATIONCLUB RESORT DZWIRZYNO

ul. Wezasowa 8
78-131 Dzwirzyno

HILTON SWINOU3JSCIE RESORT & SPA

al. Baltic Park Molo 4
72-600 éwinoujs’cie

RADISSON HOTEL SZKLARSKA POREBA

ul. Osiedle Podgérze 1F
58-500 Szklarska Poreba

RADISSON RESORT KOLOBRZEG

ul. Ksiedza Ignacego Przybylskiego 3
78-100 Kotobrzeg

BALTIC PARK LOFT

ul. Uzdrowiskowa 42
72-600 Swinoujécie
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Krajeriskie

O Bialystok

. Czarnkéwo

M\ Gorzéw W kp.

\‘ U < Plonsk

BIURO W SWINOU3JSCIU

al. Baltic Park Molo 2

Radisson Blu Resort Swinoujscie
72-600 Swinoujécie

+48 9140 40 447

O Lublin

O Kielce

BIURO W KOLOBRZEGU

ul. Sutkowskiego 9
Marine Hotel

78-100 Kotobrzeg
+48 9140 40 445

\Katowice.
Ad A

‘OKrakéw

BIURO W WARSZAWIE *%

ul. Marszatkowska 72 ok
Kamienica Taubenhausa ookl
00-545 Warszawa AN
+48 9140 40 441
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