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Wypoczywaj w sercu natury:
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Dzwirzyno k. Kotobrzegu -
ziclona enklawa nad Baltykiem

Lokalizacja

ATRAKCIJE NATURALNE:

Ol

02.

03.

04.

05.

06.

Plaza w Dzwirzynie - szeroka, piaszczysta i znacznie spokojniejsza niz w duzych
kurortach, z tagodnym zejsciem do morza, idealna dla rodzin z dzieémi oraz oséb
szukajacych ciszy i przestrzeni.

Jezioro Resko Przymorskie — przybrzezne jezioro oddzielone od Battyku waskim pasem
ladu, doskonate do wedkowania, zeglowania i obserwacji ptakéw.

Parki, lasy i obszary przyrodnicze - nadmorskie lasy sosnowe oraz tereny chronione
w okolicy, sprzyjajace spacerom, wyciszeniu i kontaktowi z natura.

Szlaki piesze i rowerowe — malownicze trasy prowadzace wzdtuz wybrzeza oraz wokét
jeziora, taczace DZwirzyno m.in. z Kotobrzegiem.

Sporty wodne - szczegélnie popularne na jeziorze: windsurfing, kitesurfing, kajaki
i rowery wodne; spokojniejsze warunki niz na otwartym morzu.

Port rybacki i przystar - klimatyczne miejsce, gdzie mozna obserwowad prace rybakéw
oraz cumujgce fodzie i jachty oraz kupié éwieze ryby prosto z kutra.

ATRAKCIJE MIEIJSKIE:

07.

08.

Promenada spacerowa - kameralna i spokojna, z punktami gastronomicznymi oraz
miejscami do odpoczynku z widokiem na morze.

Marina i przystas jachtowa — nowoczesna infrastruktura dla zeglarzy i turystéw, idealna
na spacery i podziwianie zachodéw storica nad jeziorem.

. Trasy do Kotobrzegu - blisko$¢ wiekszego kurortu umozliwia fatwy dostep do

dodatkowych atrcﬂ(cji, przy jednoczesnym zachowaniu spokojnego charakteru Dzwirzyna.

. Baza rekreacyjna i wypozyczalnie sprzetu — mozliwo$¢ aktywnego spedzania czasu

dzieki licznym wypozyczalniom roweréw i sprzetu wodnego.
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DZwirzyno to nadmorska miejscowosé, w ktérej natura wyznacza rytm wypoczynku. Szeroka, spokojna
plaza, blisko$é jeziora Resko Przymorskie oraz otaczajgce lasy sosnowe tworzq przestrzen sprzyjajaca
relaksowi i aktywnosci na éwiezym powietrzu. Kameralny charakter miejscowoéci pozwala cieszyé sie ciszq,
przestrzeniq i gezpoérednim kontaktem z przyroda, z dala od zgietku dJuiych kurortéw.

To doskonate miejsce do wypoczynku dla rodzin z dzie¢mi i 0séb lubigeych aktywny wypoczynek.
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ul. Wezasowa 8

Lokalizacja

NASZE INWESTYCIJE

01. VacationClub Resort Diwirzyno

REKREACJA

A. Port Dzwirzyno

B. Port Rybacki

C. Amfiteatr

D. Centrum Turystyki i Rekreacji Wodnej
E. Przystar jachtowa

F. jezioro Resko Przymorskie

G. Drewniana ktadka nad wydmami

H. Wedrujgca wydma

VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO
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i : T £y Zaciszna enklawa w centrum
malowniczego kurortu
Lokalizacja

R
. VacationClub Resort znajduje sie w centrum kameralnego kurortu, a jednoczesnie
\ w spokojnej okolicy. To kameralna inwestycja zlokalizowana w zacisznej czesci
F Xy — [ N EXERLF i Sy o Dzwirzyna — nadmorskiego kurortu cenionego za spoksj, szerokie plaze i wyjgtkowy
*,‘i 3.: ' : | .. AR % I __ a5 ; _ mikroklimat.
] 2 a.! i‘:l 1 f £ :

’ R F . . Usytuowanie pomiedzy Morzem Battyckim a jeziorem Resko Przymorskie tworzy unikalne
g 3] pe 2% v it Rl ) b L i L ' warunki do codziennego kontaktu z naturg oraz aktywnego stylu zycia - od spaceréw po
¢ 3 v ! Lt i . Lo v X r

: wydmach po sporty wodne, takie jak windsurfing, kitesurfing czy zeglarstwo.
‘v‘fll"“ ;" ' ja=mt g | W ' : ' Tl ] - i : . Blisko$¢ szerokiej, piaszczyste] plazy — oddalonej zaledwie 6 minut spacerem - oraz
VE e = : , ' it . ' | ' otaczajgce inwestycje lasy sosnowe gwarantujq niepowtarzalny nadmorski klimat

i poczucie prywatnosci.

. Lokalizacja w sercu kurortu zapewnia wygodny dostep do restauracii, kawiarni i atrakeji
turystycznych.

. Sgsiedztwo Kofobrzegu oraz rozbudowana infrastruktura rekreacyjna - liczne $ciezki
rowerowe, trasy spacerowe i obiekty sportowe - podnoszq atrakeyjnosé lokalizacji
zaréwno dla wypoczynku, jak i inwestycji.
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Zagospodarowanie terenu
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LEGENDA

01. Wjazd do VacationClub Resort

02. Wejécie do VacationClub Resort

03. Wejscie gtéwne do budynku

04. Parking

05. Miejsca postojowe do tadowania samochodéw elektrycznych

06. Stojaki rowerowe
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07. Basen zewnetrzny z podgrzewang wodg
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08. Strefa wypoczynkowa z lezakami

09. Plac zabaw dla dzieci

O
O
O

. Mini park wodny dla dzieci
1. Prysznic zewnetrzny

12. WC i przebieralnia
14 ) 15




NOWOCZGSHY minimaliStyczny deSign 01. Prosta bryta budg/nku zostata zaprojektowana z mysla o komforcie

uzytkownikéw, oferujgc funkcjonalnosé oraz estetyke odpowiadajaca

wspdtczesnym standardom wypoczynku.

° ° /
1 WSZGChObeCHa Zlelen 02. Elewacja wzbogacona elementami drewna oraz bujng roslinnosciq — w tym

pnaczami i trawami charakterystycznymi dla wydm - podkresla bliskos¢
natury i nadaje budynkowi unikalny charakter.

Architektura

16

03. Kameralna, 3-kondygnacyjna zabudowa sprzyja prywatnosci i spokojnemu
wypoczynkowi w otoczeniu zieleni, tworzac wyjatkowa atmosfere
nadmorskiego resortu.
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Elegancka przestrzen z najwyzszej jakosci wykonczeniem

Czeéci wspdlne

Ol. Reprezentacyjny trzykondanacy'ny hol wej$ciowy stanowi wizytéwke
inwestycji — przestronny, elegancki i zaprojektowany z dbatosciq o kazdy

detal, buduje prestizowy charakter juz od pierwszego kontaktu z budynkiem.

02. Centralnym punktem inwestycji Lest przestronny dziedziniec z basenem
z podgrzewanq woda, mini parkiem wodnym i strefq wypoczynku,
zaprojektowany jako naturalne przediuzenie przestrzeni wspélnych.

. Wysokiej jakosci materiaty wykoriczeniowe oraz elementy aranzacyjne

nadajg wnetrzom elegancki, ponadczasowy charakter, jednoczesnie
zapewniajac trwatoéé i wygode uzytkowania.

. Energooszczedne oéwietlenie LED oraz energooszczedna winda zastosowana

w czeéciach wspdlnych podnosi komfort uzytkowania, jednoczesnie wpisujac
inwestycje w zatozenia zréwnowazonego i ekologicznego projektowania.







Nadmorski relaks

Infrastruktura obiektu

22
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Dla najmfodszych przygotowano atrakeyjny park wodny ze zjezdzalniami 03. Trzyszybowe pakiety okienne zapewniajq bardzo dobrg izolacje termiczng
oraz place zabaw, tworzace przestrzed do zabawy. i akustycznz skutecznie ograniczajac hatas zewnetrzny oraz wplywajac na
komfort codziennego wypoczynku.

02. Inwestycja oferuje nowoczesne udogodnienia, takie jak miejsca postojowe,
stojaki na rowery oraz fadowarki do samochodéw elektrycznych.
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Design mspirowany natura

Apartamenty

H | =
" || . Powierzchnie od 21 do 47 m? w standardzie deweloperskim, z opcjq zakupu wykohczenia
i wyposazenia.

. Apartamenty zostaly zaprojektowane jako przestrzen sprzyjajaca spokojnemu,
| nadmorskiemu stylowi zycia - jasne, harmonijne wnetrza nawigzujq do naturalnego
charakteru Dzwirzyna i bliskoéci morza.

. Kolorystyka inspirowana wydmami i plaza - oparta na cieptych, piaskowych tonach -
tworzy przytulne, kojace tto dla codziennego wypoczynku i relaksu.

E . Whetrza zostaly uzupetnione elementami drewna oraz miekkimi, organicznymi formami
wyposazenia, ktére nadaja przestrzeni elegancki, a jednoczeénie swobodny, wakacyjny
charakter.

. Duze przeszklenia oraz prywatny taras lub ogrédek z bezposrednim dostepem do patio
otwierajg apartamenty na zewnetrzng przestrzer, zapewniajac naturalne doswietlenie
wnetrz i bliski kontakt z otoczeniem.

. Funkcjonalne uktady 1-, 2- i 3-pokojowych apartamentéw z aneksami kuchennymi zostaty
- zaprojektowane na podstawie bo(ﬂatego doéwiadczenia Zdrojowej Invest, z myéla o
H wygodzie zaréwno krétkich, jak i dtuzszych pobytéw.

R e ||l . Spéjna koncepcja aranzacyjna tgczy estetyke z funkcjonalnoséciq, tworzac przestrzen,
w ktérej kazdy element wspiera odpoczynek i regeneracije.

. Komfort codziennego uzytkowania podnosza innowacyjne rozwiazania inteligentne, m.in.
system ,digital key”, umozliwiajacy wygodne zarzadzanie dostepem do apartamentu.

25
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Przykladowe apartamenty

32

VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

VacationClub Resort w Dzwirzynie to kameralna inwestycja nad Baltykiem. Przestrzenie zostaty
zaprojektowane z myslg o wypoczynku — dominujq tu jasne, stonowane barwy inspirowane piaskiem,
wydmami i nadmorskq roglinnoscia, a cato$é uzupetiajq elementy drewna oraz subtelne detale

nawigzujace do wakacyjnej swobody.

Kazdy apartament oferuje funkcjonalny uktad z aneksem kuchennym oraz prywatny taras lub ogrédek

z bezposrednim dostepem do patio, co pozwala w petni korzysta¢ z urokéw nadmorskiego klimatu

i bliskosci natury. Duze przeszki)enict zapewniajq naturalne doswietlenie wnetrz, a spokojna, neutralna
kolorystyka w potaczeniu z miekkim o$wietleniem tworzy atmosfere sprzyjajacq relaksowi i wyciszeniu.
Goscie majq dostep do rozbudowanej infrastruktury rekreacyjnej na terenie inwestycji — w tym
zewnetrznego basenu z podgrzewana wodg, stref wypoczynku oraz atrakeji dla dzieci, takich jak mini park
wodny i plac zabaw.

Catoé¢ uzupetniaja nowoczesne rozwigzania oraz udo?odnienia, ktére podnoszqg komfort codziennego
uzytkowania i sprawiajq, ze inwestycja tqczy funkcjonalnoéé z atmosferg nadmorskiego resortu.

33
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Doskonale miejsce

Inwestowania

Model biznesowy

7%

K UMOWA NAIMU:
STALA STOPA
ZWROTU

30/70

UMOWA NAIJMU:
PODZIAL
PRZYCHODU

second zAkup

home

NA WEASNE
POTRZEBY

VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Wybierz jeden z dwéch proponowanych modeli biznesowych albo kup apartament tylko na wtasne
potrzeby.

l. Stopa zwrotu 7%

01. Stopa zwrotu 7% albo 6% w opcji z bezptatnymi pobytami wtascicielskimi we wlasnym apartamencie
(poza opfatqg za koricowe sprzatanie) — 7 dni w sezonie i 7 dni poza sezonem. Czynsz liczony bedzie od
ceny netto apartamentu z wykoriczeniem (bez wyposazenia) oraz od ceny netto miejsca postojowego.

02. 20% rabatu na pobyty w catej sieci apartamentéw VacationClub (nie dotyczy sprzgtania).
03. Okres najmu: 10 lat z mozliwosciq przedtuzenia.

04. Waloryzacja czynszu (od 2030 r., o érednig arytmetyczng wskaznika Cen Towardw i Ustug
Konsumpeyjnych w Polsce dla wszystkich artykutéw ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z 3 poprzedzajgceych lat).

05. Biezace koszty utrzymania apartamentu i zuzycia mediéw w okresie najmu po stronie Operatora.

Il. Podziat przychodu 30/70

01. 70% Przychodéw dla Ciebie: oferujemy bardzo atrakcyjny podziat przychodéw, z dominujgcq czescia
dla Whagciciela.

02. Czlonkostwo w Klubie Hotelarza (szczegély: str. 43): automatyczne czlonkostwo po zakupie i oddaniu
apartamentu w zarzadzanie VacationClub™.

03. Klub Hotelarza: mozliwo$é korzystania na preferencyjnych warunkach ze wszystkich obiektéw
VacationClub.

04. Transparentno$é: podglad do systemu rezerwacyjnego i narzedzie do fakturowania dla petnej
przejrzystosci i kontroli cashflow.

05. Biezace koszty utrzymania apartamentu i zuzycia mediéw w okresie najmu po stronie Wiasciciela.

* Stopa zwrotu w wysokosci 7% w skali roku liczona jest od realnie zainwestowanej kwoty, czyli wartosci netto nabycia lokalu wraz z wykoriczeniem
i miejsca postojowego, ale bez wyposazenia lokalu, ktére ulega zuzyciu. W pierwszym roku najmu stopa zwrotu bedzie obnizona o 1 punkt
procentowy, w drugim roku o 0,5 punktu procentowego. Indeksacja co 3 lata o éredniq arytmetyczng wskaznika Cen Towaréw i Ustug
Konsumpeyjnych w Polsce dla wszystkich artykutéw ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 3 poprzedzajgeych lat, nie
wiecej je noj/( niz o 5%. Dalsze szczegély i oferta dostepne w biurach sprzedazy Zdrojowej Invest.
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DOSkona]:e mlej Sce Klub Hotelarza to wyjatkowy program wtascicielski, ktéry umozliwia czerpanie W ramach Klubu Hotelarza wlasciciele otrzymuja:

korzysci z posiadanej nieruchomosci przy jednoczesnym zachowaniv swobody

wypoczynku w atrakeyjnych lokalizacjach oferowanych przez VacationClub. 01. Kompleksowe zarzqdzanie apartamentami - pefna obstuga najmy
sN/ §/poczyn u krétkoterminowego przez doswiadczonego operatora.
Warunkiem uczestnictwa w programie jest powierzenie apartamentu lub domku . . o
w kompleksowe zarzgdzanie najmem. Dzigki temu wlasciciele mogq potgczyé 02. 14 nocy pobytu w sezonie WYSOk'_m oraz n|e||m,|t9wany dostep poza sezonem
komfort posiadania wtasnej nieruchomosci z profesjonalng obstugg wynajmu oraz ~ swoboda korzystania z wiasnej nieruchomosci przez caly rok.

Model biznesow posi ,
Y optymalizacjq przychodéw. 03. Dodatkowe pobyty dla wlascicieli - mozliwo$¢ bezptatnego korzystania

Ideq Klubu Hotelarza jest stworzenie modelu Wj}é’fpracy, w ktérym z ”°C|?96W nawet do 10 dni w roku w apartamentach dostepnych w ofercie
Wiasciciele czerpiq realne zyski z inwestycji, jednoczesnie korzystajgc z niej VacationClub.
na preferencyjnych zasadach. To nowoczesne podejscie do nieruchomosci,

stanowigce atrakcyjnqg alternatywe dla tradycyjnych form lokowania kapitatu. 04. Program zostat stworzony z myslg o osobach, ktdre oczekujg czegos wiece]

niz standardowej inwestycji - taczac wygode, elastycznoéé i realne korzysci
finansowe.
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Inwestor

Zdrojowa Invest
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Zdrojowa Invest to dynamicznie rozwijajqcy sie ho|diniinwestycyjno—dewe|opers|<i. Jestesmy najwiekszym
deweloperem apartamentéw wakacyjnych w polskich kurortach, a takze pionierskq sieciq condo hoteli
w kraju.

W Zdrojowej Invest koncentrujemy sie na produktach luksusowych, wykorzystujgc doswiadczenie zdobyte

w branzy turystyczno-hotelarskiej, w ktérej priorytetem sq dbatosé o Klienta oraz najwyzszy standard ustug.
Gtéwnym obszarem naszej dziatalnoéci sq inwestycje w najpiekniejszych miejscowosciach wypoczynkowych
w kraju. Zamykamy je w atrakeyjnych brytach, poniewaz duzq wage przywigzujemy do architektury,
standardu wykonczenia i jakosci materiatéw.

Inwestycja VacationClub Resort DZwirzyno jest obstugiwana przez VacationClub™ - operatora sieci
apartamentéw wakacyjnych nad Morzem Battyckim i w gérach oraz platforme rezerwacyjna. To jedyny
operator w Polsce, ktdry ?/qczy swobode pobytu w apartamencie z usﬁjgami oferowanymi przez hotere

5-gwiazdkowe, wspierany wiedzq i do$wiadczeniem Zdrojowa Hotels — najwiekszej sieci hotelowe;
w najpiekniejszych polskich kurortach.
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Inwestycje w budowie

BALTIC PARK GRAND RESIDENCES CRISTAL APARTMENTS
ul. Uzdrowiskowa 70 ul. Kottataja 4B
72-600 Swinoujcie 58-580 Szklarska Poreba

ROYAL TULIP SAND DIUNE RESORT
ul. Zdrojowa 3 ul. Sutkowskiego 4 B
78-100 Kofobrzeg 78-100 Kofobrzeg
MARINE HOTEL ***** BALTIC PARK MOLO APARTMENTS
ul. Sutkowskiego 9 al. Baltic Park Molo 1,3
78-100 Kofobrzeg 72-600 Swinoujscie
ULTRA MARINE JANTAR HOTEL *** & SPA
ul. Sutkowskiego 9 A ul. Rafirskiego 12
78-100 Kotobrzeg 78-100 Kotobrzeg
Z D R O J O W A CRISTAL RESORT SZKLARSKA POREBA RADISSON BLU RESORT SWINOUJSCIE
| NV E S T & H O TEL S ™ ul. Kottataja 4A al. Baltic Park Molo 2
58-580 Szklarska Poreba 72-600 Swinoujécie
BOULEVARD USTRONIE MORSKIE BOULEVARD RESIDENCE
Lider apartamentéw wakacyjnych >18 lat na rynku ul. Kosciuszki 3 A-U ul. Kosciuszki 20 A
Pionier condohoteli > 20 inwestycji W portfolio 78-111 Ustronie Morskie 78-111 Ustronie Morskie
Najliczniejsza sieé hoteli w Polskich kurortach > 610 mln PLN czynszéw najmu wyptaconych nabywcom pokoi i apartamentéw DIUNE HOTEL **** BALTIC PARK EORT
> 1000 pracownikéw ul. Sutkowskiego 4 C ul. Uzdrowiskowa 36, 38, 40
> 2000 apartamentéw 78-100 Kofobrzeg 72-600 Swinoujicie
46

Stan na Il kwartat 2026 r. Stan na Il kwartat 2026 r.

VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

VACATIONCLUB RESORT DZWIRZYNO

ul. Wezasowa 8
78-131 Dzwirzyno

HILTON SWINOU3JSCIE RESORT & SPA

al. Baltic Park Molo 4
72-600 éwinoujs’cie

RADISSON HOTEL SZKLARSKA POREBA

ul. Osiedle Podgérze 1F
58-500 Szklarska Poreba

RADISSON RESORT KOLOBRZEG

ul. Ksiedza Ignacego Przybylskiego 3
78-100 Kotobrzeg

BALTIC PARK LOFT

ul. Uzdrowiskowa 42
72-600 Swinoujécie
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VACATION CLUB RESORT DZWIRZYNO

Kontakt

Biuro sprzedazy

+48 9140 40 440
www.zdrojowainvest.pl
sprzedazezdrojowainvest.pl
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BIURO W KOLOBRZEGU
ul. Sutkowskiego 9

Marine Hotel ****
78-100 Kotobrzeg

+48 9140 40 445

BIURO W SWINOUIJSCIU

al. Baltic Park Molo 2

Radisson Blu Resort Swinoujécie
72-600 Swinoujécie

+48 9140 40 447

BIURO W WARSZAWIE

ul. Marszatkowska 72
Kamienica Taubenhausa
00-545 Warszawa

+48 9140 40 441

DOJAZD DO DZWIRZYNA:

Samochodem

Warszawa 596 km
Berlin 285 km
Poznan 288 km
Szczecin 143 km
Gdansk 252 km
Bydgoszcz 255 km
Torun 297 km
Wroctaw 517 km
tédz 589 km
Krakéw 775 km
Kotobrzeg Gtéwny (PKP) 12 km
Lotnisko Szczecin Golenidw 85 km
Samolotem

Warszawa Lotnisko Chopina

- Lotnisko Szczecin Goleniéw 65 min
Krakéw Lotnisko im. Jana Pawta I

- Lotnisko Szczecin Goleniéw 75 min
Pociggiem

Warszawa Centralna - DZwirzyno 5 h 40 min
Poznar Gtéwny — Dzwirzyno 3 h 25 min
Wroctaw Gtéwny — Dzwirzyno 5h 15 min
LEGENDA

® Lokadlizacja inwestycji Zdrojowa Invest
~& Potaczenia lotnicze

Potgczenia drogowe:

G 2026, GDDKIA

2028, GDDKIA

2030, GDDKIA

w przygotowaniu

Tunel na wyspe Uznam (Swinoujécie)
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Baltic Park Grand Residences
Hilton Swinoujscie Relsort & Spa & Oborniki
Radisson Blu Resort, Swinoujscie ) . EiE
M\edzyrze .
Baltic Park Loft —
Potsdam 127 km <
Baltic Park Fort

Baltic Park Molo Apartments
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1 Gorzow Wikp o
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S3

Zielona Gérd)
DZWIRZYNO

VacationClub Resort

o 1Y

KOLOBRZEG Berlin 280 Zgorzelec
Vg q Lubar

Marine Hotel***** 30 =
Ultra Marine Jeleniagag - M

Diune Hotel O-

O Lublin

***** T Bolkéw QO Kielce

POREBA 58]
Diune Resort

Royal Tulip Sand
Radisson Resort Kotobrzeg m
Jantar Hotel™* & Spa

Y Katowice.

24 A4

O Krakéw
USTRONIE MORSKIE

Boulevard Ustronie Morskie
Boulevard Residence

SZKLARSKA POREBA

Radisson Hotel Szklarska Poreba
Cristal Resort Szklarska Poreba
Cristal Apartments Szklarska Poreba

Stan na Il kwartat 2026 r.

Al
ﬁ O Bialystok
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ZDROJOWA INVEST™

ZDROJOWAINVEST.PL



